Brf Jagaren i Sundbyberg
769618-3859

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Jagaren i Sundbyberg

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2021 och 2027.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppldta bostader och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2008-02-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-10-18
och nuvarande stadgar registrerades 2020-09-29 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Sundbyberg.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Max Kornhammar Ordférande
Sofia Anderzon Ledamot
Olof Jakob Daniel Olsten Ledamot
Johanna Rosvall Ledamot
Jan Svanteson Ledamot
Bo Helge Larsson Suppleant
Anna Kristina Birgitta Maki Cardoso ~ Suppleant
Felicia Klara Josefine Ohlsson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor
Carina Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision AB
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Valberedning
Monica Amaranthe
Birgitta Blumenthal Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2021-06-10.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Jagaren 7 2008 Sundbyberg

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2008 - 2011 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 2012.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 5 147 m2, varav 3 546 m2 utgdr boyta och 1 601 m? utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 47 lagenheter med bostadsratt samt 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

26
15

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Piccolo Rosso/Lilla R&tt - Restaurang 158 m? 2022-02-28
Genmaicha/Sushi Room - 160 m2 2022-09-30
Restaurang
Esmerdy/Lion Bar - Restaurang 150 m? 2023-06-30
Bels Skdnshetsvard/Tanexpress - 124 m? 2022-05-31
Solarium
Apcoa Parking -Garage 1016 m? 2022-04-22

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Foreningen ar obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.
Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2027.
Underhallsplanen uppdaterades 2021.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

VP i UC utegivare 2021
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Planerat underhall Ar
Brandskyddsgenomgang 2022
OVK lagenheter 2024
OVK lokaler 2024
Spolning stammar lagenheter 2026
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantér

Teknisk forvaltning HSB

Fastighetsskotsel HSB

Hissavtal Kone hissar

IP-NAT (bredband) Sundbybergs Stadsnat

El Vattenfall

Varme Norrenergi

Vatten Sundbybergs stad
Sophdmtning Sundbybergs stad
Garageplatser APCOA

Ekonomisk forvaltning SBC Osterakers Bostadsrattsférvaltning AB
Ventilation Installationsteknikerna, INTAB
Atervinning Stena Recycling AB

Foreningens ekonomi

Omfoérhandlat del av lan, byt bank ifrdn Swedbank till Handelsbanken.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

INBETALNINGAR
Rorelseintakter

Finansiella intakter

Minskning kortfristiga fordringar

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar
Finansiella kostnader

Okning av kortfristiga fordringar
Minskning av langfristiga skulder
Minskning av kortfristiga skulder

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT*

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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2021

1657 447

3953 385
1049

0
3954434

1959 657
851232
63510
630 000
16 406

3 520 805

2091077

433 630

2020

1416 401

3898613
1069
7 260
3906 942

2080733
918 357
0

562 500
104 305

3 665 895

1657 447
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Fordelning av intakter och kostnader

Kapital- Reparationer
kostnader 2%
19% Taxebundna
kostnader
22%
Hyror
40%
Fastighetssk
att/avgift
Arsavgifter 3%
60%
Ovrig drift
Avskriv- 17%
ningar
37%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran féreningens nybyggnadsar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
e Omforhandlat del av lan, bytt bank fran Swedbank till Handelsbanken.
Planerad 10-arsbesiktning, genomfors Q1 2022.
Aterforhandlat forsakring med Brandkontoret.
Omférhandlat hyreskontrakt med Lilla Rott.
Utdkat avtal med HSB jour, inklusive storningsjour.
Vrakning av medlem boérjat under 2021, fortsatter under 2022.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 47 st
Overlatelser under aret: 7 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 79
Tillkommande medlemmar: 15

Avgdende medlemmar: 16
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 78

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 678 678 678 678
Hyror/m2 hyresrattsyta 2 343 2283 2292 2 264
Lan/m2 bostadsrattsyta 17 187 17 365 17 523 17 707
Elkostnad/m? totalyta 58 48 56 61
Varmekostnad/m? totalyta 55 49 60 81
Vattenkostnad/m? totalyta 30 32 30 32
Kapitalkostnader/m? totalyta 165 178 180 332
Soliditet (%) 63 63 63 63
Resultat efter finansiella poster (tkr) -468 =711 -889 -1 246
Nettoomsattning (tkr) 3907 3834 3978 3970

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 546 m2 bostader och 1 601 m2 lokaler.
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féregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 112 587 000 0 0 112 587 000
Fond for yttre underhall 777 006 160 000 -219 818 836 824
S:a bundet eget kapital 113 364 006 160 000 -219 818 113 423 824
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -7 643 077 -160 000 -491 275 -6 991 802
Arets resultat -468 140 -468 140 711093 -711 093
S:a ansamlad férlust -8 111 217 -628 140 219 818 -7 702 895
S:a eget kapital 105 252 789 -468 140 0 105 720 929
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -468 140
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -7 483 077
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -160 000
summa balanserat resultat -8 111 217
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 31125
att i ny rékning 6verfors -8 080 092

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021

3907 247
46 138
3 953 385

-1 620 692
-215510
-123 455

-1611 685

-3 571 342
382 043

1049
-851 232
-850 183
-468 140

-468 140

2020

3834197
64 416
3898613

-1 788 606
-167 807
-124 320

-1611685

-3 692 418

206 195

1069
-918 357
-917 288
-711 093

-711 093
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,13 165 043 520 166 655 205
Summa materiella anlaggningstillgangar 165 043 520 166 655 205
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 165 043 520 166 655 205

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 43763 60
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9 1221130 1297 867
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 0 2514
intakter

Summa kortfristiga fordringar 1264 893 1300 441
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1 009 825 477 137
Summa kassa och bank 1 009 825 477 137
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2274718 1777 578
SUMMA TILLGANGAR 167 318 238 168 432 783
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 112 587 000 112 587 000
Fond for yttre underhall Not 11 777 006 836 824
Summa bundet eget kapital 113 364 006 113 423 824
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -7 643 077 -6 991 802
Arets resultat -468 140 -711 093
Summa ansamlad foérlust -8 111 217 -7 702 895
SUMMA EGET KAPITAL 105 252 789 105 720 929

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 15 088 750 60 945 000
Summa langfristiga skulder 15 088 750 60 945 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 45 856 250 630 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 86 234 53324
Skatteskulder 226 120 226 120
Ovriga skulder 498 672 491 858
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 14 309 423 365 553
intakter

Summa kortfristiga skulder 46 976 699 1766 855
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 167 318 238 168 432 783
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 2 402 832 2 402 832
Hyror lokaler momspliktiga 1386 957 1351520
Hyror garage/parkering moms 218 690 206 969
Hyresrabatt -103 653 -127 159
Avgift andrahandsuthyrning 2 376 0
Oresutjamning 46 36
3 907 247 3834197
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Fakturerade kostnader 3638 0
Extra statligt stod 41 461 63576
Ovriga intakter 1039 840
46 138 64 416
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 101 071 142 908
Fastighetsskotsel bestallning 8 586 14 049
Snéréjning/sandning 1097 0
Stadning entreprenad 70 749 51750
Stadning enligt bestalining 10 887 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 19 900
Hissbesiktning 0 7 844
Bevakning 4043 0
Serviceavtal 61292 34510
Forbrukningsmateriel 2 328 2163
Stérningsjour och larm 0 7 635
Brandskydd 28 368 23700
288 421 304 460
Reparationer
Lokaler 11 281 27 819
Sophantering/atervinning 1664 0
Entré/trapphus 988 16 266
Las 9554 14 371
VS 12 632 12 232
Varmeanlaggning/undercentral 9 407 45019
Ventilation 5344 13 800
Elinstallationer 3718 0
Hiss 16 318 15336
Fasad 3034 0
Garage/parkering 14 450 5636
Skador/klotter/skadegorelse 18 093 12 751
106 481 163 231
Periodiskt underhall
Lokaler 0 219818
Varmeanldggning 31125 0
31125 219 818
Taxebundna kostnader
El 296 298 245 496
Varme 283910 254 411
Vatten 154 004 165719
Sophdamtning/renhalining 245 450 221531
979 662 887 156
Ovriga driftkostnader
Forsakring 42 469 41 408
Bredband 59 474 59 473
101 943 100 881
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 113 060 113 060
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1620 692 1788 606
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Juridiska atgarder 81 895 56 780
Inkassering avgift/hyra 3450 3600
Revisionsarvode extern revisor 17 063 15902
Foreningskostnader 15741 8 554
Forvaltningsarvode 84 944 33741
Forvaltningsarvoden 6vriga 1676 9 404
Administration 5707 6 101
Konsultarvode 0 28 542
Foreningsavgifter 5034 5184
215510 167 807
Not6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 95 200 94 600
Sociala kostnader 28 255 29720
123 455 124 320
Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 1611685 1611685
1611685 1611685
Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 178 387 000 178 387 000
Utgaende anskaffningsvarde 178 387 000 178 387 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -11 731795 -10 120 110
Arets avskrivningar enligt plan -1611 685 -1611 685
Utgaende avskrivning enligt plan -13 343 480 -11731795
Planenligt restvarde vid arets slut 165 043 520 166 655 205
| restvardet vid arets slut ingar mark med 17 218 500 17 218 500
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 77 200 000 77 200 000
Taxeringsvarde mark 41 106 000 41 106 000
118 306 000 118 306 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 107 000 000 107 000 000
Lokaler 11 306 000 11 306 000
118 306 000 118 306 000
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Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 117 558 117 557
Klientmedel hos SBC 539 142 1180310
Fordringar 22 320 0
Rantekonto hos SBC 542 109 0

1221130 1297 867

Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Upplupen intakt 0 2514

0 2514

Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 836 824 805 824
Reservering enligt stadgar 160 000 160 000
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -219 818 -129 000
Vid arets slut 777 006 836 824

Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag

Swedbank 1,850 % 30 575 000 30 725 000 2022-01-25

Swedbank 1,290 % 15 281 250 15431 250 2022-12-22

Handelsbanken 0,560 % 15 088 750 15418 750 2024-12-30
Summa skulder till kreditinstitut 60 945 000 61 575 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -45 856 250 -630 000
15 088 750 60 945 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 59 295 000 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt beldaning har bekréftats hos bank.

Not 13  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar 66 000 000 66 000 000
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Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 56 450 55 850

Sociala avgifter 17 737 17 548

Ranta 6 356 8315

Avgifter och hyror 228 880 283 840

Reparationer Lokaler 0 0

309 423 365 553

Not 15  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Omforhandlat del av 1an, byt bank ifrdn Swedbank till Handelsbanken.
Borja planera 10-arsbesiktning, kommer genomféras 2022.
Aterforhandlat forsakring med brandkontoret.

Utdkat avtal med HSB jour, inklusive storningsjour.

Vrakning av medlem bérjade under 2021, fortsatter under 2022.
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Styrelsens underskrifter

Sundbyberg den / 2022

Max Kornhammar
Ordférande

Olof Jakob Daniel Olsten
Ledamot

Jan Svanteson
Ledamot

Min revisionsberattelse har [dmnats den

Carina Toresson
Extern revisor

Sofia Anderzon
Ledamot

Johanna Rosvall
Ledamot

/ 2022
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